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Reunido ordinaria publica de 2019/06/04

DESPEJO ADMINISTRATIVO DO PREDIO SITO NA RUA DA BOAVISTA
N° 121/123- UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SEE
CIVIDADE):

Submete-se & consideragdo do Executivo Municipal o processo relativo ao
despejo administrativo do prédio mencionado em epigrafe.

Tem informacao circunstanciada da DSJC.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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Pelouros do Planeamento, Ordenamento e Urbanismo

Processo: 9210/PED/12
Requerente: Maria de Lurdes Junqueira Pimenta Correia
Rua da Boavista, 121-123

DESPACHO

Ultrapassadas as questBes levantadas, remetemos & consideragdo superior.

Municipio de Braga, de 30 de maio de 2019.

O Vereador do Planeamento, Ordenamento e Urbanismo,

com competéncia delegada pelo Presidente da CAmara a 6//11/2017,

Professor Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira
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; Municipio 09 QuT 201 Antonio Zamith
B s ompeteneraheleyaraneloPrasitanteem s deMercode 2016) \
Documento n°: 2723/URB/PED/17 ®
Data Registo: 14-03-2017

Assunto: URB - Urbanismo - Participagéo /Exposigéo, sobre prédio sito na Rua da Boavista, n.° 121/123, Unigo das
Freguesias de Sé, Cividade e Maximinos

Classificador: 999.99.999 - Genérico
Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED
Entidade:

Nome/Designagédo: ANA DE SOUSA BAPTISTA

Enderego: RUA CONEGO MANUEL FARIA, N° 306, 4° ANDAR ESQ°

Utilizador: Isabel Costa (Dra) Destinatario:Isilda Castro (Dra)
Conhecimentos:
Data: 06-10-2017 15:24:54 Documento: 2723/URB/PED/17

'Em cumprimento do despacho infra somos a remeter para o que referem as alineas c) a g) do parecer desta DSIC, de 19/01/2017, junto
ao processo fisico.
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Municipio

EDocumento n°: 2723/URB/PED/17

Data Registo: 14-03-2017

‘Assunto: URB - Urbanismo - Participagéo /Exposigéo, sobre prédio sito na Rua da Boavista, n.° 121/123, Unido das
‘Freguesias de Sé, Cividade e Maximinos

| Classificador: 999.99.999 - Genérico

‘Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED

Entidade
Nome/Designagdo: ANA DE SOUSA BAPTISTA
Enderego: RUA CONEGO MANUEL FARIA, N° 306, 4° ANDAR ESQ®

Utilizador: Isabel Costa (Dfa) ' ' Destinatario:lsilda Castro (Dra)
:‘Conhecimentos: .
,Data: 29-09-2017 13:39:12 Documento: 2723/URB/PED/17’

{Em face do parecer da DSJC, de 27/06/2017, afigura-se-nos estarem reunidos os pressupostos para se determinar o despejo.
A consideraggo superior. ————

PO~ .

Os dados disponibilizados, vdlidos & data da sua divulgagdo, séo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualguer utilizagdo ou manipulagdo posteriores

da exclusiva responsabilidade do seu auntor.




B RAIGA Direcao Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento
MUNICHIO Departamento de Gestio Urbana

N.°PROC / PED: | 2723/urb/ped/17

ASSUNTO: Despejo administrativo

LOCAL DA OBRA: | Rua Boavista n® 121/123

REQUERENTE: Ana de Sousa Batista

Informacéo: Diretor Municipal
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Despacho: Vereador do Pelouro
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Requerente: Ana de Sousa Baptista Q40 efer Ao R e pote N /;,e@w /L.,, e

Morada: Rua Cénego Manuel Faria, n°® 306 4°esq° Sé /J&%*‘)w‘% /é" St f) ?/(i f;%/f

Contacto: 964882739 (filho Pedro) P/
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Assunto: Rua da Boavisfa, n.% 121/123, 4° Dto / “Despejo administrativo”
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Encargos:
’ RELATORIO SOCIAL

Com vista a eventual despejo administrativo do predio em referéncia, rua da
Boavista, e na sequéncia do pedido de ISE a arrendataria, informa-se:

Tratar-se de idosa com 83 anos de idade, viliva, pensionista e que ndo se
encontra a residir no prédio em causa;

Reside com uma filha, casa onde foi efetuada a visita domiciliaria. Tem
retaguarda familiar, seis filhos;

Apesar da idade avangada, ndo aparentava limitagdo fisica nem mental
consideravel. Com um discurso escorreito, coerente, referiu padecer de flebite
cumprir tratamento e, quando sai a rua, utilizar o apoio de uma bengala;

Informou sobreviver da penséo de sobrevivéncia e velhice no total de 440,53
euros, que hao comprovou.

informou coabitar com a filha, ha cerca de dezasseis anos, em habitacédo T2, e
dividir o quarto com a neta de 20 anos.

Referiu que os senhorios nunca fizeram obras no prédio. A falta de telhas no
telhado, a degradacéo do predio e falta. de,;coxdlgoes de habitabilidade levou a

‘que passasse a residir com uma fxlha Uma das razdes que a levou a optar pela
residéncia desta filha foi a situagdo de proximidade da casa com a que residiu.

Pontualmente desloca-se ao prédio onde foi criada, residiu praticamente desde
que nasceu, criou os filhos e ainda onde mantém, ligagéo sentimental e alguns
relacionamentos. Cumpre com o pagamento da renda mensal, no montante de
37 00 euros.

Informou apenas manter no prédio algum mobilidrio que jA4 se encontrara
“podre” e um louceiro prometido, a alguém do seu conhecimento.

Foi dado conhecimento do ponto de situagdo do processo a interessada e a um
filho que acompanha a situacéo.
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Documento n®: 2723/URB/PED/17
Data Registo: 14-03-2017

Assunto: URB - Urbanismo - Participagéo /Exposigéo, sobre prédio sito na Rua da Boavista, n.° 121/123, Unido das
Freguesias de S¢, Cividade e Maximinos

Classificador: 999,99.999 - Genérico
Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED
Entidade:

Nome/Designagdo: ANA DE SOUSA BAPTISTA

Enderego: RUA CONEGO MANUEL FARIA, N° 306, 4° ANDAR ESQ°

Utilizador: Pedro Lopes (Dr) Destinatario:Zamith Rosas (Dr)
Conhecimentos:
Data: 13-07-2017 16:41:32 Documento: 2723/URB/PED/17

Face ao teor da informagéo da DSJC que antecede, nomeadamente o referido na pagina 4/6 e por mim
sublinhado, proponho que o processo seja enviado ao Gabinete de Acgéo Social para procedimento em
conformidade, conferindo-se caracter prioritario. i
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Os dados disponibilizados, vilidos a data da sua divulgagdo, siio da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer utilizagdo ou rr,é{];ulapégosleriores
da exclusiva responsabilidade do seu autor. .




DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO, ADMINISTRAGAO E PROSPETIVA

Divisdo dos Servicos Juridicos e de Contencioso

Processo n.’:2723/urb/ped/17

Autor(a): Cristina Salgado
Data: 27.6.2017

Informagdo Juridica :

Compulsado novamente e sem prejuizo do que ja foi dito em anterior informacgdo
prestada DSJC verifica-se, ndo obstante a manifesta urgéncia na execugdo de obras no local
por forma a repor a condigdes de seguranga de pessoas e bens, que a situacdo se vem
protelando no tempo, pelo que parece-nos evidente estarmos perante uma situagdo ndo se
compadece com mais delongas processuais, devendo , com urgéncia, adotar-se no terreno
as medidas necessdrias a repor as condi¢bes de seguranga no local .

Assim,
| - Do enquadramento legal :

- O artigo 892 do RJUE nos seus n22 e 3, estabelece que a cdmara municipal pode a
todo o tempo , oficiosamente a requerimento de qualquer interessado, determinar a
execugio de obras de conservagdo necessarias a corregéo de mas condi¢des de seguranca ou
de salubridade ou 2 melhoria do arranjo estético das edificagdes , bem como, pode,
oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar a demoligdo total ou
parcial das construgdes que ameacém ruina ou oferegam perigo para a satde publica e para
seguranca das pessoas ; referindo ainda o seu n? 4, que os referidos atos séo eficazes a partir

da sua notificagdio ao proprietario .

Divisdo dos Servigos Jurfdicos e do Contencioso
Municipio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef, 253 203 150 email municipe@cm-braga.pt
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- O artigo 90 ¢ do RIUE, estabelece que as deliberagdes referidas nosn2?s 2 e 3 do
artigo 899 sdo precedidas de vistoria a realizar nos moldes e com as formalidades previstas
nos seus n2 1 a 7; estabelecendo, contudo, a possibilidade das formalidades previstas naquele
artigo serem preteridas quando exista risco iminente de desmoronamento ou grave perigo
para a satide publica, nos termos previstos na lei para o estado de necessidade - nos termos
previstos no artigo 3392 do Codigo civil.

-Importa referir que o artigo 912 do RJUE, prevé a faculdade de quando o proprietario
nio iniciar as obras que lhes sejam determinadas nos termos do artigo 892, ou n&o as concluir
dentro dos prazos fixados para o efeito , poder a cdmara municipal tomar posse administrativa
do imével para lhes dar execugio imediata , remetendo para as prescri¢bes dos artigo 1072 e
108 ¢ daquele diploma legal , no que concerne aos procedimentos tendentes a tomada de
posse administrativa de um imdvel e respetiva cobranca das despesas com a execugdo
coerciva das obras .

- O legislador previu, igualmente, a faculdade da cdmara municipal poder ordenar o
despejo sumario dos prédios nos quais haja de realizar-se as obras previstas no artigo 892 n®2
e 3, sempre que tal se mostre necessario 4 execugdo das mesmas, podendo esse despejo ser
determinado oficiosamente ou quando o proprietdrio pretenda proceder as mesmas ,
tornando-se essa ordem eficaz a partir da sua notificagdo aos ocupantes.

- O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias a contar da sua notificagdo aos
ocupantes , salvo quando existir risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a
satide publica, caos em que podera executar-se imediatamente .

-0 n® 5 do referido artico 92 2, refere gque ao despejo de ocupantes titulares de

contrato de arrendamento aplica-se o disposto no DL n? 157/2006, de 8 de agosto

- Ora, o DL n2 157/2006 de 8 de agosto , com as alteragdes introduzidas pela lei n?
43/2017de 14 de junho, estabelece o regime juridico aplicavel :
- A denuncia do contrato para demoli¢io ou para realizagdo de obra de remodelagéo ou
restauracio profundos, nos temos do n211 do artigo 1103 2 do Cédigo Civil;
- A realizaggo de obras coercivas;

- A desocupagdo do locado para a realizagdo de obras de conservagdo

Divisdo dos Servigos Jurfdicos e do Contencioso
Municfpio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef, 253 203 150 email municipe@¢m-braga,pt
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BRAGA

- E o regime aplicdvel 3 denuncia ou suspensio do contrato de arrendamento para demoli¢do
ou realizagio de obras de restauro profundos, quando o arrendatdrio tiver idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a

60% .

ll-Analise da situagdo concreta :

A proprietéria do prédio melhor identificada no processo, foi notificada para, nos
termos do artigo 892 n2 3, no prazo de 60 dias a contar datada da notificagdo, proceder a
demoligio parcial do mesmo e a realizagdo dos trabalhos ali melhor identificados.

Tal decis3o surgiu na sequéncia de vistoria realizada ao imével e na sequéncia da qual,
os competentes técnicos constataram que o prédio se encontra em estado de ruina e
apresenta elevado risco para seguranga de pessoas e bens.

Neste contexto e resultando do teor do respetivo auto de vistoria que o imével se
encontra ocupado por uma inquilina, procedeu-se a notificagdo da mesma para se pronunciar
sobre o sentido provavel de ordenar o despejo administrativo desse imével nos termos e ao
abrigo do disposto no artigo 92 ¢ do RJUE .

Em sede de audiéncia previa, veio a ocupante do prédio suscitar varias questdes, entre
as quais a questdo agora colocada a esta divisdo sobre a necessidade garantir o seu
realojamento.

Assim e tendo presente o enquadramento legal acima referenciado, cumpre-nos
referir que, ndo obstante estarem verificados os pressupostos legalmente previstos para que
esta entidade determine o despejo sumario do prédio em causa, com os fundamentos acima
referidos , tal determinagdo ndo implica que, quer a o proprietdria do prédio quer esta
Entidade Administrativa, n3o estejam obrigadas a garantir os direito legalmente assegurados
aos arrendatdrios nestas situacdes, designamente, os previstos no cit DL 157 /2006.

Com efeito, a ordem de demoli¢do por parte deste Municipio, nos termos a ao abrigo
do artigo 892 n? 3 do RIUE, é fundamento de denuncia do contrato de arrendamento pelo
senhorio { cfr. artigo 7 n? 1 alinea a) do cit DL 157/2006), s6 o dispensando do pagamento da

indemnizacgio prevista no artigo 62 caso a necessidade de demoli¢do n&o resulte agdo ou

Divisio dos Servigos Jurldicos e do Contencioso
Municfpio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef, 253 203 150 email municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

omissdo culposa da sua parte, o que obviamente tera que demonstrar ; Sendo certo, contudo,
que a esta entidade administrativa ndo cumpre conhecer nem dirimir questSes do foro do
direito privado , ou melhor das relagdes contratuais s entre as partes .

Contudo, caso a arrendatdria n#Ho acate voluntariamente a ordem do despejo

administrativo e a proprietdria ndo proceda a demoligdo do imével no prazo determinado ,

podera esta entidade administrativa executar as obras de demoli¢do determinadas e para
o efeito ocupar o prédio , nos termos previstos no artigo 912 e a 107 2 o RJUE,, neste sentido
dispde expressamente o artigo 132 do cit DL 157/2006 .

A execucdo da ordem de despejo por parte deste Municipio tem que ser precedida
do realojamento dos ocupantes do imével nos moldes previstos naquele diploma legal ,
designamente, no que se refere as condigdes do local onde os arrendatdrios vdo ser
realojados .

Assim, sugere-se que na situagdo concreta em presenca e tendo em conta que
estamos presente uma situagdo de risco para a seguranga de pessoas e bens, afigura-se
estarem reunidas as condigOes para a determmagao lmedlata do despejo dos ocupantes ( cfr

i ——

artigo 922n2 3) do prédio e caso se mostre necessario o realo;amento temporario dos mesmo

, sem prejuizo de reembolso das despesas quer nos moldes fixados no previstos no artigo 152
do DL 157/2006 ou por conta do proprietario nos termos previstos no artigo 1082 do RJUE .

Tendo em conta que consta do processo a informagéo que a ocupante do prédio nﬁo

resude no mesmo ( apenas mantem no seu interior os seus bens ) e sem prejuizo de ndo

competir a esta entidade dirimir as questdes relacionadas com o contrato de arrendamento

e eventuais direito e deveres das partes , afigura-se necessaria a realizagdo de um prévio

lnquento socio /economuco com vista apurar o segumte )

-sea arrendatarla presentemente se encontra residir naquele local ,designamente, se realiza

no mesmo todas as fungdes inerentes ao uso habitacional, com a necessaria regularidade ;
- Quias as condi¢Bes socio econdmicas da arrendataria , designamente se possui outra local
onde possa residir, idade , se e portadora de alguma limitagdo fisica , condi¢des familiares e

outras circunstancias relevantes na determinagdo da necessidade e tipo de realojamento

Diviséio dos Servigos Jurldicos e do Contencioso
Municipio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef. 253 203 150 email municipe@cm-braga.pt
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Chama-se contudo a atengdo para a urgéncia da situagdo e caso se mostre necessario
deverdo desde ja adotar-se as medidas, ainda que de caracter provisorio, para garantir a

seguranca de pessoas e bens.
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Despacho Chefe da Divisdo dos Servigos Juridicos e de Contencioso
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Despacho Vereador da Camara Municipal, no uso de competéncia delegada, por despacho do
Presidente de 28/10/13

)
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Despacho Vice-Presidente da Camara Municipal de Braga 0 Vereador, com competéncia delegada
roroE

de 28 de Outubro dg 2013,

Miguel de Melo Bandeira, Prof,

Despacho Presidente da Camara Municipal de Braga

Divis&o dos Servigos Juridicos e do Contencioso
Municlpio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef, 253 203 150 email municipe@cm-braga.pt
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DIRECAO MUNICIPAL DE GESTAO, ADMINISTRACAO E
PROSPETIVA

Divisdo dos Servigos Juridicos e de Contencioso

Assunto: Pedidone 233 / Led] Ped/f 11

Despacho da Chefe de Divis&o:
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‘Documento n°: 2723/URB/PED/17

Data Registo: 14-03-2017
Assunto: URB - Urbanismo - Participag&o /Exposigéo, sobre prédio sito na Rua da Boavista, n.° 121/123, Uniéo das
_|Freguesias de Sé, Cividade e Maximinos -

Classificador: 999.99.999 - Genérico

' Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED
Entidade:

-:Nome/Designagédo: ANA DE SOUSA BAPTISTA

Enderego: RUA CONEGO MANUEL FARIA, N° 306, 4° ANDAR ESQ°

'Utilizador: Manuel Lopes o s Destinatario:Pedro Lopes (Dr)’
\Conhecimentos: ;
|Data: 24-03-2017 15:51:04 Documento: 2723/URB/PED/17

1- Arequerente vem em sede de audiéncia prévia, expor e apresentar os quesitos referidos no ponto 10° do requerimento.
2- Relativamente ao requerido no ponto 10.° informa-se o seguinte:

21-A proprietéria do imobvel foi notificado, através do oficio n.° §/1675/DMUOPSA/2017 de 24/2/2017, para no prazo de 60 dias§
proceder a demolicdo do imovel, exceto fachadas, paredes interiores estruturais, elementos de granito da escada mtenor,
remocgdo de escombros, impermeabilizar as empenas dos prédios adjacentes e proceder ao escoramento das fachadas e
empenas dos prédios adjacentes;

2 2- A proprietaria do imével foi notificada para proceder a demoligéo interior do imdvel, exceto fachadas e paredes mterlores
estruturais;

2.3- Nos termos do artigo 91.° do Decreto-lei n.® 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagao atual, a Cémara Municipal pode
tomar posse administrativa do imével para execugéo imediata das obras;

; =.4-Para a demoligdo acima referida foi concedido o prazo de 60 dias;
22.5- N&o é possivel informar a presente questao;

§2.6- N&o existe qualquer registo da realizag&o de obras de conservagdo no imével;

2 7- Relativamente ao ponto 7, propde-se que o envio do processo a DSJC para informagéo.
. . S R B m“miéwn éi%m

Os dados disponibilizados, vdlidos a data da sua divulgagdo, sdo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer utilizagdo ou manipulagdo posteriores
da exclusiva responsabilidade do seu autor,

.Da C U uvq Cywv a i uéz‘(“uvt&'%{ fiw' Af&«s:ﬂ &e , Ruyrda
o Quﬁmb € 3?\/‘ v%wﬁ‘ﬁ ¢ O ‘?%us& 6 DiLC (5‘31@
‘{,\/Maw ds  Guest "hm ey %lu u} e o

{"\i‘“ 1A A Ae Sty M T
| LEIEIN




VoL /

o { Exm2 Senhor
R \m:ﬂf; l i’j‘o t Vereador
20 / KRB g'i { é’iﬁ)/ At Miguel de Melo Bandelira (Prof)
. | Municliplo de Braga

v/ REFS: OF. n 5/1677/DMUOPSA/2017

de 24-02-2017

Assunto: OFICIO NOTIFICACAO

Lacal da Obra: Rua da Boavista, n®s 121/123 — UF (86, Cividade e Maximinos)
Data: 2017-03-13

Fax: 253 613 387

Email: municipe@cm-braga.pt

ANA DE SOUSA BAPTISTA, notificada para se pronunciar sobre a intengdo da Camara
Municipal de Braga ordenar o despejo administrativo do prédio sito na Rua da Boavista, nos
1217123, de gue é arrendatéria,

Vem expor e requerer g V. Ex.2 o seguinte:
12

De acordo com a notificacdio enviada, pretende a Cimara Municipal de Braga o despejo
administrativo imediato do prédio sito na Rua da Boavista, n® 121/123, unido de freguesias da
58, Cividade e Maximinos, Braga, na medida em gue o estado do Imdvel apresenta risco de
ruina a curto prazo e perigo para a salde poblica. '

28

Do auto de vistoria resulta que o prédio se encontra em estado avangado de degradagdo
devido & antiguidade da construgdo e ao mau estado da cobertura, que apresenta estrutura de
madeira apodrecida, com partes ruidas, telhas cerdmicas partidas ou deslocadas, permitindo a
entrada de dguas pluviais no interior do edificio.

349

0s pavimentos do andar encontram-se degradados e com cedéncias significativas e que a
fachada princlpal possui os seus revestimentos degradados com partes sem reboco,
caixilhatias degradas tendo algumas delas auséncia de vidros ou vidros partidos,

48




Das respostas aos guesitos do perito nomeado pela proprietdrio do imdvel resulta que o
imével apresenta degradagéio ao nivel da cobertura e pavimento do primeiro andar,

50
ndo sendo compative! a permanéncia da Inguilina com a realizagdo das obras.
62

Deduz, pois, que o imdvel carece de obras de reconstruglo geral da cobertura, para evitar a
infiltracdo de dguas,

70

De obras de reparacio do pavimento ao nivel do primelro andar, com substitui¢do dos
elementos danificados,

ge

bem como de obras de reboco da fachada principal, substituico / reparacio de caixilharias e
colocacdo de vidros.

414

Daste modo, é perféitamente vidvel a reparacio do edificio, com a consequente manutengio
do contrato de arrendamento, alnda que o mesmo deva ficar suspenso até § entrega do locado
em condigBes de habitabilidade.

102
Assim sendo, pretende a inqguilina saber:

1. Se a Cimara Municipal de Braga ja notificou / intimou a proprietéria / senhoria do

imdvel da obrigacio de execuciio / realizagio obras e guando fez?

Que tipo de obras ordenou & proprietaria / senhoria que realizasse?

A Camara Municipal de Braga vai chamar a si a realizaco das obras?

Qual o prazo para a execuglo dessas obras?

Qual a data pravista para a arrendatdria reocupar o locado?

Quando foi a dltima vez que o proprietdrio / senhorio realizou obras de conservagio

do edificio e das mesmas deu conhecimento & Cimara Municipal de Braga, bem como

em que consistiram essas obras — art. 892 do DL 555/997

7. Enguanto entldade que pretende promover o despejo administrativa imedlato, como
pretende resolver a questio relativa ao  reslojamento  da  arrendatéria,
designadamente como, quando e em gque condlc@es se propde providenciar um imdvel
para residéncia tempordria da arrendataria?

P

SIS

Bem como o demais resultante do DL n.2 157/2006, de 08 de Agosto.
122

Serd de atender, em especial, ao facto da arrendatdria estar a completar 83 (oitenta a trés)
anos de idade, pelo que se imple o cumprimento do disposto no artigo 252 do supra citado DL
157/2006,




139

sendo a seu rendimento dnico @ o do seu agregado, na medida em gue se trata de pessoa
vitva, o proveniente da reforma no valor de € 440,53, e, por consequéncia, o RABC do seu
agregado familiar inferior a ¢inca RVINA,

Nestes termos, REQUER a V.Ex.2 se digne esclarecer ou mandar esclarecer e atuar em
conformidadea com o acima exposto.

PROVA TESTEMURNHAL (Para o casa de se entender necessdria a sua inguirigdo):

Antdnlo Pedro de Sousa Ribeiro, casado, residente na Praga Camilo Castelo Branco, n® 17 - 2¢
Direito, 4700-209 Braga.

A arrendatdria / exponente




REGISTADO

ﬁ “ Data de Remessa 2017/02/24
fe BRAGA

E Municipio

DMUOP - SECRETARIA DE APOIO - DMUOPSA

Exmo. (a) Senhor (a)

MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA
AV? VILLAGARCIA AROSA,N° 1410 - 4° Dt°

4450-301 MATOSINHOS

Sua referéncia Sua comunicagdo de  Nossa referéncia Data
Of.n° S/1675/DMUOPSA/2017 24-02-2017

NOTIFICAGAO

Assunto: OFICIO NOTIFICACAO

Processo n.® 270/URB/PED/17

Local da Obra: - RUA DA BOAVISTA, N°S 121/123 - UF (Sé, Cividade e Maximinos)

Vem por este meio,

[] - Notificar V. Ex.2 que o projecto em epigrafe, foi indeferido por despacho do Vereador Miguel Bandeira
de .

[]- Notiﬂcaf V. Ex.? que deverd suprir as deficiéncias verificadas nos elementos instrutores do pedido, ao
abrigo do art.® do Dec-Lei n.° 555/99 e conforme informagéo de que se anexa fotocopia.

- Nofificar V. Exa. para, no prazo de 60 dias, proceder a demoligéo interior do imével exceto as
fachadas, proceder a remogéo dos escombros, impermeabilizar as empenas dos prédios confinantes e
proceder ao escoramento dos fachadas e empenas dos prédios adjacentes. Junto envio a V. Exa.
copia do auto de Vistoria n® 72/DCH//2016 com fotografias e da informagéo da DSJC de 19/01/2017.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Na resposta devera indicar o nimero, dala e referéncia do presente oficlo

CMB - Notificagéo - Mod.C01.02

Utilizador: Joao.oliveira

Praga do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253 203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt




CMB - Notificagio - Mod.003.03

x i REGISTADO
«& Data de Remessa 2017/02/24
¥ o BRAGA

; < Municipio

DMUOP - SECRETARIA DE APOIO - DMUOPSA

Exmo. (a) Senhor (a)

ANA DE SOUSA BAPTISTA
RUA CONEGO MANUEL FARIA, N° 306, 4° ANDAR ESQ°
4700 BRAGA
Sua referéncia Sua comunicagdo de  Nossa referéncia Data
Of.n S5/M677/DMUOPSA/2017 24-02-2017

NOTIFICAGAO
Assunto: OFICIO NOTIFICAGAO

Processo n.2 270/URB/PED/17

Local da Obra: - RUA DA BOAVISTA, N°S 121/123 - UF (S8, Cividade e Maximinos)

Nos termos do art.® 121° e 122° do Cédigo de Procedimento Administrativo notifico V.Ex.* para, no prazo de 10
dias, se pronunciar sobre a intengéo da Camara Municipal de Braga ordenar o despejo administrativo imediato na
medida que o estado do imovel apresenta risco de ruina a curto prazo e perigo para a saide publica, conforme o
disposto no Artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro na sua redagéo atual.

Junto envio a V. Exa. copia do auto de vistoria n® 72/DCH/2016 com fotografias.

Podera proceder & consulta do processo no DMGAP-DAC (Edificio do Pépulo) nas horas de expediente.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

/7-»-«47“/ sdiing

{Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Na resposta devera Indicar o nimero, data e referéncia do presente oficio

Ulilizador; Joao.oliveira

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt



2 ‘ ‘ REGISTADO
ﬁ Data de Remessa

= BRAGA
- Municfpio

DMUOP - SECRETARIA DE APOIO - DMUOPSA

Exmo. (a) Senhor (a)

MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA
AV? VILLAGARCIA AROSAN® 1410 - 4° Dt°

4450-301  MATOSINHOS

Sua referéncia Sua comunicagdode  Nossa referéncia Data
Of.n S/1678/[DMUOPSA/2017 24-02-2017

NOTIFICACAO
Assunto: OFICIO NOTIFICACAQ

Processo n.? 270/URBIPEDIT

Local da Obra: - RUA DA BOAVISTA, N°S 121/123 - UF (8¢, Cividade e Maximinos)

Vem por este meio,

D - Notificar V. Ex.2 que o projecto em epigrafe, foi indeferido por despacho do Vereador Miguel Bandeira
de .

[ ] - Notificar V. Ex.? que devera suprir as deficiéncias verificadas nos elementos instrutores do pedido, ao
abrigo do art.® do Dec-Lei n.° 555/99 e conforme informagéo de que se anexa fotocopia.

[)a - Relativamente ao assunto acima mencionado, comunicar a V. Exa. que foi notificada a Sr* Ana de
Sousa Baptista, para no prazo de 10 dias, se pronunciar sobre a inteng&o de se ordenar o despejo
administrativo imediato, em sede de audiéncia prévia.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

i

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Na resposta devera indicar o niimero, data e referéncia do presente oficio

CMB - Notificagao - Mod.001.02

Utilizador: joao.oliveira

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253203 150 - fax 253 613387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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nlgem 1 deMargode 2016)

Documento n%: 270/URB/PED/17
Data Registo: 09-01-2017
Assunto: URB - Urbanismo - AUDIENCIA PREVIA SOBRE PROJETO DE DECISAQ - VISTORIA N° 72/DCH/2016
Classificador: 999,99.999 - Genérico

Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED

Entidade: :

. Nome/Designagio: MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA

Enderego: AV® VILLAGARCIA AROSA,N° 1410 - 4°Dt°

Utilizador; Manuel L.opes Destinatario:Pedro Lopes (Dr);
Conhecimentos:

Data: 08-02-2017 16:42:09 Documento: 270/URB/PED/17,
Apreciacéo;

Atendendo a informagéo da DSJC relativamente ao pedido 270/URB/PED/17, contactou-se no local a Sr.2 Ana de Sousa
Baptista que informou que apenas permanece no local durante o dia e que vive com uma filha na rua Cénego Manuel Faria, n.®
306, 4.° andar esquerdo.

informou também que nédo possui contrato de arrendamento, pois nasceu e sempre viveu naquela casa e que deposita a renda
todos os meses no banco. :

Proposta:

‘Face & informag&o da DSJC relativamente ao procedimento a tomar, prop&e-se:

f‘l-Transmitir o Auto de Vistoria e fotografias em anexo a inquilina do prédio, Sr.® Ana de Sousa Baptista;

'2-Notificar-se a inquilina, Sr.2 Ana de Sousa Baptista, nos termos do Art.° 121° e 122° do Cédigo do Procedimento
__«dministrativo para, no prazo de 10 dias, se pronunciar sobre a intengdo da-Camara Municipal de Braga ordenar o despejo
radministrativo imediato na medida que o estado do imoével apresenta risco de rufna a curto prazo e perigo para a satde publica,
conforme o disposto no Artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro na sua redagio atual; :

3-Transmitir o Auto de Vistoria e fotografias em anexo a proprietéaria do imovel;

4-Notificar a proprietaria do imével, nos termos do n.° 3 do Artigo 89.° do decreto-lei n.° 555/99 de 16 de dezembro na sua
redagéo atual, para no prazo de 60 dias, proceder & demoligéo interior do imével exceto as fachadas, paredes interiores
estruturais, elementos de granito da escada interior, proceder & remog&o dos escombros, impermeabilizar as empenas dos
prédios confinantes e proceder ao escoramento dos fachadas e empenas dos prédios adjacentes.

5-Devera dar-se conhecimento & proprietaria do imével dos procedimentos referidos nos pontos 1e 2.

I 2

Os dados disponibilizados, vdlidos & data da sua divulgagdo, séo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer utilizagiio ou manipulagdo posteriores
da exclusiva responsabilidade do seu autor,
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= BRAGA | | Wit
f‘f\ o 4 DIRECAO MUNICIPAL DE GESTAO, ADMINISTRACAO E PROSPETIVA
N R
N Divisdo dos Servicos Juridicos e de Contencioso
' 4
. A 11 I N
Processo n.2: 270/URB/PED/17 /jL § o Wi, pooh
Requerente: Maria de Lourdes Junqueira Pimenta Correia lf\’lnﬁ i m‘ zé, F%t,,“,&
4 ! /% I . A
Autor(a): Isabel Gongalves da Costa s deves T /J/:L Jd
Data: 19/01/2017 LT
/01/ f u\i(, [ty - ‘Z:f 7 y i /7

Assunto: VISTORIA AO PREDIO SITO NA RUA DA BOAVISTA N.2 121/123, UNIAO

DE FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE).

Por despacho de 30/11/2016, foi o processo remetido a esta divisio juridica para
“informar relativamente aos procedimentos a tomar, com vista a ser ordenado o
despejo administrativo do inquilino do imdvel”, face ao referido no auto de vistoria, de

04/11/2016.

Enquadramento factual:

1. Na sequéncia da informagdo da Divisdo de Ré'novagﬁo Urbana, de
24/08/2012, de que o prédio com o n.2 121-123, pertencente a Maria
Lourdes Junqueira Pimenta Correia, se encontrava degrado, apresentando
elementos de queda para a via publica, foi determinado a realizagdo de uma

vistoria.

2. Foram realizadas trés vistorias ao prédio acima identificado, em 28/09/12,

20/02/2015 e 24/11/20186.

3. Da ultima vistoria, realizada em 24/11//2016, na qual participou um perito
nomeado pela proprietaria do prédio acima identifica, foi elaborado um auto
do qual resulta que: - estamos perante um edificio de construgdo muito
antiga, anterior a vigéncia do RGEU (Regulamento Geral de EdificagBes

Urbanas), situado no centro histérico, “com fachadas e empenas em




alvenaria de granito, estruturas do telhado, escada e pavimentos em
madeira, possuindo a volumetria de dois pisos;

- 0 prédio encontra-se em avangado estado de degradacZo;

- 0 estado do pavimento n3o garante as minimas condi¢des de seguranga;

- a fachada principal possui os seus revestimentos degradados com partes
sem reboco, caixilharias degradas tendo algumas delas auséncia de vidros ou
com vidros partidos.

- parte do rés-do-chdo do edificio encontra-se ocupado por uma inquilina e
devoluto na parte restante;

- em consequéncia do estado de ruina do imével e das infiltragdes de aguas
pluviais, a estrutura de madeira da cobertura e dos pavimentos encontram-se
apodrecidos e com cedéncias significativas, ndo possui alimentagdo elétrica,
abastecimento de &gua, instalagcdes sanitarias e cozinha, pelo que ndo reune
condi¢des de utilizagdo e apresenta elevado risco para pessoas e bens;

- “a vulnerabilidade da situagdo tende a agravar-se podendo, a curto prazo,
provocar ruina total do edif/’cio, bem como danos materiagis e estragos nos
prédios envolventes;

- “considera-se invidvel a realizacdo de obras que ndo sejam a reconstrugéo
geral do edificio, na medida que grande parte dos elementos construtivos e
estruturais encontram-se irremediavelmente detveriorados,' nomeadamente a
cobertura e pavimento do primeiro andar, devendo em primeiro lugar
proceder-se a demoligéo interior e remogdo dos escombros;

- ao nivel da conservagdo e conforme disposfo no artigo 5.2 do decreto-lei n.?
266-B/2012, de 31 de dezembro, verifica-se‘que o imovel, ndo possui, nesta
data as minimas condicdes de habitabilidade, podendo determinar-se o nivel

de conservagdo “1-Péssimo.”.

4., Em 29/11/20186, os servigos técnicos emitiram a seguinte informacéo: “(...) O

imével encontra-se parcialmente ocupado pela inquilina, Sr. Ana Sousa
Batista, com morada no local.
Atendendo ao estado de ruina do imdvel, que apresenta perigo para a saude

plblica e para a seguranca de pessoas, nomeadamente para a inquilina que




permanece no imdével, deverd ser ordenada a demoligdio interior, exceto as
paredes de granito e eIemeptos da escada interior e proceder a
impermeabilizacio da empena do prédio com o n.2 119, no prazo de 60 dias,
nos termos do n.2 3, do artigo 89.2, do Decreto-lei n.2 555/99 de 16/12 na sua

redagdo atual.

(..).”

5. Por oficio de 19/12/2016, a proprietdria foi notificada para se pronunciar
sobre o projeto de decisdo expressa na informagdo transcrita no ponto

anterior, bem como do auto de vistoria identificado no ponto 3.

6. Por requerimento, com data de entrada nesta autarquia, em 09/01/2017, a
Requerenfe~\e proprietaria do imével acima identificado veio alegar que: - “a
inquilina mar\r'"t'ém uma ocupagdo desnecessdria do local, uma vez que néo
necessita do mesmo, nem para habitacdo, nem para qualquer comércio, e
tem outra habitagdo, onde pernoita diariamente hd mais de um ano, onde
também tem os seus haveres pessoais, pelo que ndo necessita do locado para
o efeito”;

-“ndo conseque despejar a inquilina, dada a referida situagdo anormal da
ocupagéio, e a urgéncia do despejo néo é compativel com o recurso aos
meios judiciais”, pelo que requer que seja determina‘d'o o despejo
administrativo, nos termos do artigo 92.2 do RIUE, “o executar de imediato
dado existir risco iminente de desmoronamento e grave perigo para a satde
publica, e atendendo ao facto de que a inquilina ndo necessita de ser

realojada porque ndo habita no local.”
Em face do exposto cumpre informar.

Na sequéncia do auto de vistoria referido em 3, concluiram os peritos que o
prédio acima identificado, devido ao seu estado de ruina, apresenta perigo para a
salide publica e para a seguranga de pessoas, designadamente, para a inquilina que

permanece no imdvel, devendo, por isso, ser ordenada a demoligdo interior, exceto as




q°

paredes de granito e elementos da escada interior, bem como se devera proceder 3
impermeabilizacdo da empena do prédio com o n.2 119, no prazo de 60 dias, nos
termos do n.2 3, do artigo 89.2, do Decreto-lei n.2 555/99 de 16/12 na sua redacio
atual (cf. informacgdo constante do ponto 4, da matéria de facto).

Perante a notificagdo identificada no ponto 5, da matéria de facto, a proprietaria
do prédio veio requerer que esta autarquia proceda ao despejo administrativo da
inquilina, tendo em vista a realizagdo das obras que lhe sdo impostas, uma vez que a
mesma “ndo consegue despejar a inquilina, dada a referida situacGo anormal da
ocupagcdo, e a urgéncia do despejo ndo é compativel com o recurso aos meios
judiciais”.

Quanto a esta matéria, determina o artigo 92.2 do RIUE, sob a epigrafe “Despejo
administrativo” que “(...) a cdmara municipal pode ordenar o despejo sumdrio dos
prédios ou parte de prédios nos quais haja de realizar-se as obras referidas nos n.2 2 e
3 do artigo 89.2, sempre que tal se mostra necessdrio a execugdo das mesmas” (n.2 1),
sendo que tal despejo “(..) pode ser determinado oficiosamente ou, quando o
proprietdrio pretenda proceder as mesmas, a requerimento deste {...)” (n.22).

Estipulando, por sua vez, o n.2 3 do mesmo preceito que “(...) a deliberacio que
ordene o despejo é eficaz a partir da sua notificagdo aos ocupantes”, devendo tal
despejo “executar-se no prazo de 45 dias a contar da sua notificagio aos ocupante,
salvo quando houver risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude
publica, em que poderd executar-se imediatamente(...)” (n.2 4).

Finalmente, o n.2 5, do mesmo preceito, vem dizer que “ao despejo de ocupante
titular de contrato de arrendamento aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.2 157/2008,
de 8 de agosto.”

No caso em apreco, dos elementos constantes do processo, ndo nos é possivel
aferir se a inquilina dispde de contrato de arrendamento. Isto porque, no caso de
existir tal contrato, e sendo as obras a efetuar pela proprietaria/senhoria, o
procedimento a seguir sera o previsto disposto no referido Decreto-Lei n.2 157/2006,
de 8 de agosto, designadamente, o constante dos artigos 4.2 a 8.2, no caso do contrato
de arrendamento ter sido celebrado na vigéncia do regime de arrendamento urbano

(RAU), ou o regime especial transitério previsto nos artigos 23.2 e seguintes, no caso




de contrato de arrendamento ter sido celebrado antes da entrada em vigor do RAU,
aprovado pelo Decreto-Leij n.2 321-B/90, de 15 de outubro.

N&o existindo qualquer contrato de arrendamento, nos termos do n.2 2 do citado
artigo 92.9, do RIUE, o despejo administrativo pode ser determinado quando o
proprietario pretenda realizar as obras, a requerimento deste, s6 podendo tal despejo
ser ordenado quando tal se mostre necessario a realizagdo das obras referidas non.22
e 3 do artigo 89.2 (excluindo do seu dmbito de aplicacio as obras de conservacgio
referidas no n.2 1 do artigo 89.2); ou seja, sé havers despejo na medida em que tais
obras sé se possam realizar com o prédio ou parte do prédio devoluto (cf. Fernanda
Paula Oliveira, Maria José Castanheira Neves, Dulce Lopes e Fernanda Magas, in RJUE
comentado, 2012, 3.2 Edicso, pag. 615),

Ora, no caso em apreéo - € no caso de ndo existir qualquer contrato de
arrendamento entre as partes, conforme o referido supra - estamos peranfle obras
referidas nos n.%s 2 e 3 do artigo 89.2 do RJUE, pelo que face ao disposto no n.2 2 do
citado artigo 92.2, do RJUE, podera esta autarquia ordenar o despejo administrativo da
inquilina, conforme o requerido pela proprietiria.

Tal despejo, conforme disp&e o n.2 4 do citado artigo 92.9, deverd executar-se no
prazo de 45 dias a contar da notificagdo aos ocupantes, podendo tal prazo ser
encurtado se houver risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a satide
publica, em que podera executar-se imediatamente.

No caso sub judice, apresentando o imével perigo para a saude publica e para a
seguranca de pessoas e bens, e uma vez que a mqwlma nao hablta nem tem qualquer _

comércio no referldo lmovel dlspondo allas de outra habltagao onde pernoita

A ot S b A A

dlarlamente ha mais de um ano, ndo sera necessarlo proceder a0 seu realo;amento

[ s S T,,,,.r,/

podendo tal despejo executar-se num prazo mais curto

Em conclusdo e face ao exposto supra, e no caso de nio existir qualquer contrato
de arrendamento, propde-se que:
a) Ainquilina seja notificada do auto de vistofia mencionado no ponto 3;
b) Seja notificada para se pronunciar sobre a intenciio desta autarqwa ordenar
o despejo administrativo, na medida em que a mesma n3o pode continuar

naquele local, enquanto decorrerem as obras, por razdes de seguranca (tal
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e)

f)

g)
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audiéncia podera ser dispensada caso esta autarquia entenda que a decisio é
urgente - devera ser ponderada a situacdo concreta do imdvel, o seu risco, o
seu perigo para a salde publica e para a seguranca de pessoas e bens);

Findo o prazo de audiéncia, deverd ser praticada a decisdo final de despejo,
nos termos do preceituado no artigo 92.2 do RIUE, notificando-se a inquilina
de tal decisdo;

A notificacdo deve conter os seguintes elementos: data do despejo, da

————,

obrlgagao de retlrar todos 0s bens, caso exnstam do Iocal despejado da

. S
duragao prevnswel das obras

No caso de a mqwllna ndo cumprlr com tal ordem de despejo, pode a Camara
solicitar a colaboragdo da autoridade pblicjal para, em substituicdo da
inquilina des‘ocup_ar a parte do imével, salvo se se tratar de domicilio da
inquilina (o que ndo nos parecer ser o caso em aprecgo, dada a informacgdo
transmitida pela proprietaria);

Todavia, para lancar mdo do procedimento referido na alinea e), sempre

deverdo os servigos verificar qual a ocupagdo que a inquilina esta a dar,

atualmente, ao locado.
De todos os atos praticados devera dar-se conhecimento a proprietaria do

imovel.
A consideragdo superior,

A Jurista,

P\ Gong e L b

Despacho Chefe da Divisdo dos Servigos Juridicos e de Contencioso

Concondo tom a er?yn.mn;.q;.
C*\-M‘t..u LY S~ Do tedon Aa MW

SANEZE

| .



Despacho Diretor Municipal de Gestdo, Administragdo e Prospetiva

<)j Q‘ Adm\n\s\ra\;woei’rospelwa
La [ xﬂn\%&:\nmarae

Despacho Vereador da Camara Municipal, no uso de competéncia delegada, por despacho do
Presidente de 28/10/13

Despacho Vice-Presidente da Camara Municipal de Braga

Despacho Presidente da Cdmara Municipal de Braga




Maria de Lourdes Junqueira Pimenta Correia
Av. Villagarcia Arosa n.° 1410 — 4° Dfo.

4450-301 Matosinhos
Tel. 919 696 744 . ~ ,
e R : R :
Ex.mo Senhor 2o sl o) (-
Presidente da Camara Municipal de Braga
D= X C:/ , Divisdo Municipal de Urbanismo e Obras Publicas
Praga do Municipio
4704-514 Braga
Registada com AR

Matosinhos, 2 de Janeiro de 2017

Ref:: DMUOP/DGU
Oficio; S/8828/DMUOPSA/2016, de 19-12-2016
Processo: 10714/Pl§‘p_/_1g_‘_‘

Local: Rua da Boavista, 121-123, Braga
Assunto: Audiéncia prévia sobre projecto de decisdo - Vistoria n° 72/DCH/2016

MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA, residente na Avenida Villagarcia de Arosa,
1410, 4° dt°, 4450-301 MATOSINHOS, notificada pelo oficio em referéncia do Auto de Vistoria efectuada,
e do sequente projecto de deciséo, vem dizer o seguinte:

A indicada inquilina mantém uma ocupagéo desnecesséria do local, uma vez que néo necessita do
mesmo, nem para habitagdo, nem para qualquer comércio,_e tem outra habitagdo, onde pemoita
diariamente ha muito mais de um ano, onde também tem os. seus haveres pessoais, pelo que ndo
necessita do locado para 0 efelto

No entanto mantém a ocupag&o, mesmo sabendo que sujeita a grandes riscos, e a requerente esta
impotente para proceder a sua desocupagéo.

A vistoria constatou que, atendendo ao estado do edificio & necessaria a intervengéo urgente para garantir
a seguranga de pessoas e bens.

A requerente ndo consegue despejar a inquilina, dada a referida situacdo anormal da ocupacéo, e a
urgéncia do despejo nédo é compativel com o recurso aos meios judiciais.

Nestes termos, vem insistir na necessidade de ser determinado o urgente despejo administrativo,
nos termos do art’® 92° do R.J.U.E., a executar de imediato dado existir risco iminente de
desmoronamento e grave perigo para a satide piblica, e atendendo ao facto de que a inquilina néo
necessita de ser realojada porque ndo habita no local.

Com os melhores cumprimentos,

ngu JIZ %u\ué« o Guanie me 61/“/

(Maria de Lourdes thu}quel a Pimenta Co/rela
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: Documento n°: 10714/PED/14
;Data Registo: 16-12-2014
gAssunto: 44-Participag@o-Exposigédo
‘Classificador: 020311 - LigagBes de electricidade a instalagbes municipais
"Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED
‘Entidade:
k Nome/Designagédo: MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA

Enderego: AV® VILLAGARCIA AROSA,N° 1410 - 4° Dt°

‘Utilizador: Isilda Castro'(Dra) Destinatario:Ana Louro (Dra)
.Conhecimentos:
Data: 20-12-2016 14:54:01 Documento: 10714/PED/14

‘Divis&o dos Servigos Juridicos e de Contencioso

DESPACHO

Remeta-se & Dra. Isabel Gongalves da Costa para informar.

Os dados disponibilizados, vdlidos & data da sua divulgagdo, sdo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer uliliza¢do on manipulagdo posteriores

da exclusiva responsabilidade do seu autor,
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& Data de Remessa 2016/12/19

r BRAGA

E Municipio

DMUOP - SECRETARIA DE APOIO - DMUOPSA

0, Exmo. (a) Senhor (a)
I MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA
-~ g
. // AVENIDA VILLAGARCIA AROSA, N° 1410, 4° DIR.
e h

4450-301 MATOSINHOS

Suareferéncia Sua comunicagdo de  Nossa referéncia Data
Of.n® §/8828/DMUOPSA/2016 19-12-2016
NOTIFICAGAO
Assunto: Vistoria

Processo n.” 10714/PED/14

Local da Obra: - RUA DA BOAVISTA, N°S 121/123 — UF (Sé, Cividade e Maximinos)

Nos termos do art.® 121° e 122° do Codigo de Procedimento Administrativo notifico V.Ex.* para, no prazo de 10
dias, dizer o que se Ihe oferece, relativamente ao projeto de decis&o menéionado na informag&o técnica da DCH de
29/11/2016 de que se anexa fotocopia.

Junto envio a V. Exa. fotocopia do auto de vistoria n° 72/DCH/2016.

Poderé proceder a consulta do processo na DMGAP-DAC, nas horas de expediente.

) Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

% M’f‘ﬁ‘""“‘*‘-—«

(Miguel de Melo Bandeira (Prof))

Na resposta devera indicar o niimero, data e referénela do presente oficio

CMB - Notificagdo - Mod.001.03

Utilizador: joao.oliveira

Praga do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 2563203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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‘Documento n°: 10714/PED/14
‘Data Registo: 16-12-2014
.Assunto: 44-Participagdo-Exposicdo

‘Classificador: 020311 - Ligagoes de electricidade a instalagées municipais

; Tipo Documento: Reguerimento URB Livro: Requerimentos. PED
_Entidade: :

Nome/Designagao: MARIA DE LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA

- Enderego: AV?VILLAGARCIA AROSA,N° 1410 - 4° Dt°

:Utilizador: Manuel Lopes Destinatario:Pedro Lopes (Dr)
Conhecimentos: ;
‘Data: 29-11-2016 10:41:14 Documento: 10714/PED/14

1- Junta-se em anexo o auto de vistoria n.° 72/DCH/2016 realizado ao prédio sito na Rua da Boavista, n.°.121/123, Unigo de
Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade), sendo proprietario do imével, a Sr.2 Maria de Lourdes Junqueira Pimenta:
.Correia, com residéncia na avenida Villagarcia de Arosa, n.® 1410, 4.2 andar Direito — 4450-301 Matosinhos.

2- O imovel encontra-se parcialmente ocupado pela Inguilina, Sr.2 Ana Sousa Batista, com morada no local.

3 Atendendo ao estado de ruina do imével, que apresenta perigo para salde publica e para a seguranga de ‘pessoas,’

nomeadamente para a inquilina que permanece no imével, devera ser ordenada a demoligdo interior, exceto as paredes de
.granito e elementos da escada interior e proceder & impermeabilizagdo da empena do prédio com o n.? 119 no prazo de 60
(dias, nos termos do n.° 3, do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16/12 na sua redagao atual. :

e

4- Devera Oficiar-se a proprietaria e a inquilina por escrito, nos termos do disposto no artigo 121.° e 122.° do Cédigo de
Procedimento Aministrativo (CPA), fixando-se o prazo de 10 dias, para dizer o que se Ihe oferece sobre o referido projeto de

decisao,
Y(M Ieo\»»\ l/“']P

Os dados disponibilizados, validos a data da sua divulgagdo, sdo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer utuhzagao ou manipulagd@o posteriores
da exclusiva responsabilidade do seu autor,

A Be dhew adin s (poch 4) .
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DPCHGCH - DIVISAO DO GENTRO HISTORICO

Auto de Vistoria N° 72/DCH/2016

------ AUTO DE VISTORIA AO PREDIO PERTENCENTE A SENHORA MARIA DE
LOURDES JUNQUEIRA PIMENTA CORREIA, SITO NA RUA DA BOAVISTA N° 121/123
DE POLICIA, UNIAO DE FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE),
DESTA CIDADE DE BRAGA, REQUERIDA PELA PROPRIETARIA DESTE EDIFICIO,
RESIDENTE NA AVENIDA VILLAGARCIA DE AROSA, N.° 1410, 4.° DIREITO, 4450-301
MATOSINHOS .------

------ Aos quatro dias do més de novembro do ano dois mil e dezasseis, compareceram no local
acima referido os abaixo assinados, Manuel Faria Lopes, Engenheiro Civil, Sérgio Manuel
Machado Carvalho, Arquiteto e Pedro Miguel da Silva Campos, Assistente Técnico, todos
técnicos da Divisdo do Patriménio Cultural, Habitagcdo e Gestdo do Centro Histérico da Cimara
Municipal de Braga e Paulo Jorge Fernandes Soares da Rocha Cordeiro, Engenheiro Civil, em
representagdo da proprietaria do imével, a fim de constituidos em comissao, procederem a vistoria

acima mencionada.

------ Foi nomeado perito para intervir na realizagdo da vistoria e formular quesitos, o Senhor

Engenheiro Paulo Jorge Fernandes da Rocha Cordeiro, conforme artigo 90°, n.° 3, do Regime

Juridico da Urbanizac@o e Edificacio (RJUE). : -

—————— Na sequéncia da vistoria técnica realizada ao edificio supramencionado, os peritos

averiguaram o seguinte:
------ Trata-se de um edificio de construcdo muito antiga, anterior & vigéncia do RGEU
(Reguiamento Geral de Edificagoes Urbanas), com fachadas e empenas em alvenaria de granito,
estruturas do telhado, escada e pavimentos em madeira, possuindo a volumetria de dois pisos,

situado no Centro Histérico da Cidade de Braga. -

—————— O prédio em causa encontra-se em avangado estado de degradacdo, por um lado, devido a

antiguidade da construgdo e, por outro, devido ao mau estado da cobertura, que apresenta a

estrutura de madeira apodrecida, com partes ruidas, telhas cerdmicas partidas ou deslocadas,

permitindo a entrada de dguas pluviais no interior do edificio.
Pégina 1 de 4
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Auto de Vistoria N° 72/DCH/2016

------ Os pavimentos do andar encontram-se degradados e com cedéncias significativas, parte deles

escorados, devido ao apodrecimento dos elementos que compde o pavimento. O estado do

pavimento néo garante as minimas condi¢oes de seguranga. -
------ Verifica-se também, que a fachada principal deste im6vel possui os seus revestimentos

degradados com partes sem reboco, caixilharias degradadas tendo algumas delas auséncia de

vidros ou com vidros partidos.

------ O edificio em causa possui parte do rés-do-chdo ocupado por uma inquilina, a Senhora Ana

Sousa Batista e devoluto na parte restante.- --

—————— Em consequéncia do estado de ruina deste imé6vel e das infiltragbes de 4guas pluviais, a
estrutura de madeira da cobertura e dos pavimentos encontram-se apodrecidas e com cedéncias
significativas, nio possui alimentagio elétrica, abastecimento de ’égu'a, instalacdes sanitdrias e

cozinha, pelo que ndo refine condi¢bes de utilizagdo e apresenta elevado risco para pessoas e

bens. _

------ A vulnerabilidade da situacfio tende a agravar-se podendo, a curto prazo, provocar a ruina

total do edificio, bem como danos materiais e estragos nos prédios envolventes.
—————— Considera-se invidvel a realizacdo de obras que ndo sejam a reconstrugéo geral do edificio,
na medida que grande parte dos elementos construtivos e estruturais encontram-se
irremediavelmente deteriorados, nomeadamente a cobertura e pavimento do primeiro andar,
devendo em primeiro 1ugar proceder-se & demolicdo interior e remogao dos escombros.-=------------

------ O perito nomeado pela proprietiria do imével em sua representacdo colocou os seguintes

quesitos: -
------ “1- O prédio em causa encontra-se em estado avancado de degradagdo, nomeadamente no
que toca & sua cobertura e a varios elementos construtivos interiores em madeira?”’----------=n-n=n-

------ “2- As obras de reconstrugdo geral do edificio sdo compativeis com a utilizagdo parcial e

manutengdo de um inquilino?”--

—————— “3- Para a reconstrucio serd necessario elaborar um projeto, que apenas entdo serd possivel

estudar e preparar?”’--- e e s -
Pagina 2 de 4
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Auto de Vistoria N° 72/DCH/2016

------ “4- Existe no prédio uma inquilina, que ali ndo habita, mas mantém a posse de parte do

local, as respetivas chaves, e af guarda alguns bens?”- -

----- “6- Dada a impoténcia dos proprietdrios para retirara a inquilina do local, justifica-se o

despejo sumario do prédio, nos termos do disposto no Art.° 92.° do RJUE, tal sendo necessério a

execugdo das obras determinadas?”

—————— “7- Deverd a determinacgdo de despejo ser notificada & ocupante com a mengdo de que o

mesmo se deve realizar num prazo determinado?”.

------ Relativamente ao quesito 1- O imé6vel apresenta-se em avangado estado de degradagio ao

nivel da cobertura e pavimento do primeiro andar existindo partes em ruina.

------ Relativamente ao quesito 2- A permanéncia da inquilina no edificio néo € compativel com a

realizacio de obras de reconstrugio utilizando meios convencionais.
------ Relativamente ao quesito 3- A reconstrugio do imével ¢ sujeita a controlo prévio nos termos

do Art.° 4.° do regime Juridico da Edificaciio e Urbanizagdo; sendo necessério para o efeito a

elaboragfo dos projetos de arquitetura e especialidades de engenharia. -
------ Relativamente ao quesito 4- No local encontrava-se a senhora Ana Sousa Batista, que

informou que passa o dia na casa e constatou-se que no interior da parte ocupada existem alguns

bens. -

------ Relativamente ao quesito 5 — Atendendo ao estado do edificio € necesséria a intervencio

urgente para garantir a seguranca de pessoas e bens.
------ Relativamente ao quesito 6 — Atendendo ao estado de ruina do interior do imovel,
apresentando partes ja ruidas e outras em risco de ruina a curto prazo, justifica-se, por questoes de

seguranga ¢ salubridade o despejo administrativo, para a realizacdo da demoli¢éo interior, nos

termos do artigo 92.° do Regime Juridico da Edificacéo e Urbanizacido (RIUE).

------ Relativamente ao quesito 7 — O despejo deverd ser ordenado a ocupante do imével.------------

------ Juntam-se fotografias do local (doc.s 1 a 6). ——nm
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Auto de Vistoria N° 72/DCH/2016

—————— Ao nivel de conservagdo e conforme disposto no artigo 5.° do decreto-lei n.° 266-B/2012, de
31 de dezembro, verifica-se que o imével, ndo possui, nesta data as minimas condicoes de

habitabilidade, podendo determinar-se o nivel de conservagio “1-Péssimo”. -

------ E nada mais havendo a declarar, os peritos deram por finda a sua missio, lavrando o

presente auto de vistoria que depois de assinado vai ser enviado a Excelentissima Camara, para os

devidos efeitos.
— Vw l(\ b L"l,\
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DOC. 1

LEVANTAMENTO FOTOGAFICO
AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 — Rua da Boavista, n.2 121/123




DOC. 2

LEVANTAMENTO FOTOGAFICO ‘
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AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 — Rua da Boavista, n.2 121/123 (m (;Q/\,JJ\»




DOC. 3

LEVANTAMENTO FOTOGAFICO

I
AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 —~ Rua da Boavista, n.2 121/123 “ (M (A,\,\l/g)
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LEVANTAMENTO FOTOGAFICO
AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 — Rua da Boavista, n.2 121/123
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DOC. 5

LEVANTAMENTO FOTOGAFICO
AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 — Rua da Boavista, n.2 121/123




DOC. 6

AUTO DE VISTORIA N.2 72/DCH/2016 — Rua da Boavista, n.2 121/123 M va\/sj’\f“
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LEVANTAMENTO FOTOGAFICO ?




